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Die Mieter sollen sich verlassen konnen

Gast der Woche Seit einem dreiviertel Jahr ist Karl Scheinhardt Geschaftsfuhrer der Kreisbau Tubingen. Als solcher will er weiterhin und trotz
schwieriger Bedingungen Sozialwohnungen bauen und den Altbestand sanieren. Von Sabine Lohr

a8 da auf tho zukommt
mit der neuen Stelle in
Iibingen, das erfuly
Karl Scheinhardt
schneller als ihm lieb war: Der neue
Geschiftsfilhrer der Kreisbau, seit
Januar im Amt, fand keine Woh
nung in der Stadt. Nicht einmal eine
der Kreisbau. So zog er mit seiner
Frau und seinen beiden kleinen
Kindern nach DuSlingen. In eine
Krelsbau-Wohnung, direkt neben
dem Rathaus. Nett sei es in Duflin-
gen sagt er. Vor allem im Sommer,
wenn die Kleinen in den Wasser-
fontinen auf dem Rathausplatz
spielen kdonten, Dennoch: Der
Wechsel von Mlnchen nach DufS-
lingen sel nicht ganz so einfach

Die Wohnungssuche hatte er
sich einfacher vorgestellt. In TUbin-
gen selen die Mieten sehr hoch,
saget er. Und zieht eine Lehre aus
seiner Wohnungssuche: JEs ist eine
gute Erfahrung, wenn man merk?,
wie schwierig es filr Leute mit mite-
lerem oder kleinem Geldbeutel sein
muss, sich eine Wohnung in Tlibin-
gen leisten zu kdnnen.”

Jetzet sitzt Karl Scheinhardt an
genau der richtigen Stelle, um die-
sem Missstand ein wenig abzuhel-
fen. Als Geschiftsfithrer einer
Wohnungsbaugesellschaft, die dem
Landkreis, der Kreissparkasse und
allen Kommunen im Kreis Tibin-
gen gemelnsam gehdrt - einer sozu-
sagen  Offentlich-rechtlichen Ge-
sellschaft - muss der 47-Jihrige da-
filr sorgen, dass glnstige Wohnun-
gen gebaut werden

Was vor allem in den kleineren
Kommunen gar nicht so einfach ist.
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Kreisbau-Geschaftsfuhrer
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Geschaftsfuhrer der GBW Oberbayern
und Schwaben

selt 2015 Geschaftsfuhrer der
Kreisbau Tubingen

Das Problem lst die LandesfOrde-
rung. Wihrend es fiir Hiuser fiir
Fllichtlinge 25 Prozent Zuschuss zu
den Investitionskosten gibt, bietet
das Land fir Sozialwohnungen le-
diglich zinsfreie Darlehen an. In ei-
ner Stadt mit relativ hohen Mieten
wie Tlbingen kdnnen auch relativ
hohe Sozialmieten verlangt werden
- sieben bis acht Euro pro Quadrat-
meter. Damit kommen diec Ausga-
ben wieder rein. Nicht aber in klei-
neren Gemeinden auf dem Land:
«Wenn wir auch nur einen Euro we-
niger pro Quadratmeter verlangen,
bekommen wir unsere Kosten nicht
mehr rein”, sagt Scheinhardt,

Da seien dann die Kommunen
gefordert - die kdnnten die Miete
ausgleichen, hiitten aber keine
Chance, sie fiber irgendwelche For-
dertdpfe wieder 2zu bekommen.

’ Alles priigelt
immer auf die
Politik ein.

Karl Scheinhardt
zum Wohneaum-Forderprogramm

Muss also die Politik das Wohn-
bau-Frderprogramm nachbes-
sern? JAlles priigelt immer auf die
Politik ein®, sagt Scheinhardt und
schiittelt den Kopf Es geht aber
nicht nur um Férderbedingungen,
sondern auch um die steigenden
Bau- und Grundstiickskosten. Seine
Einflussmoglichkeiten hilt er fiir
gering: . Das geht nur {iber die Ver-
binde.” Startdessen mochte er mit
dem bestehenden Programm so gut
und wirtschaftlich wie méglich um-
gehen.

Und s0 baut die Kreisbau auch in
den kleineren Gemeinden Sozial-
wohnungen. In Pliezhausen entste-
hen zur Zeit zwel Hiuser mit zu-
sammen 20 Wohnungen, die Hiifte
davon fiir Mieter mit Wohnberech-
tigungsschein. In  Kusterdingen
baut die Gesellschaft ein Haus mit
acht Wohnungen, das zehn Jahre
lang als Anschlussunterkunft fiir
Flichtlinge genutzt und danach
ebenfalls an Geringverdiener ver-
mietet werden kann. Auch in Ti-
bingen wird im nichsten Jahr mit
einem Neubau begonnen, der in
den ersten zehn Jahren tberwie-
gend fiir Flichtlinge zur Verfligung
stehen soll. Danach wird ein Grof8-
teil dieser Wohnungen als Sozial-
wohnungen vermietet.

Gewinn  erwirtschaftet  die
Kreisbau laut Scheinhardt mit der-
artigen Hiusern nicht, aber zumin-
dest die Investitionskosten werden

Karl Scheinhardt wechselte von der gréfiten bayerischen Wohnbaugesellschaft in Minchen zur Kreisbau To-

bingen. Und erfuhr selber ganz schnell, wie eng es auch hler auf dem Wohnungsmarkt ist.

gedeckt. Fortfiihren will Schein-
hardt auch die Sanierung des
Wohnungsbestandes der Kreis-
bau. .Bis 2030 wollen wir 400 bis
450 Wohnungen sanieren®, sagt er.
Die Mieter miissten dann auszie-
hen, .aber wir bemihen uns um

Alternativangebote fir diese Mie-
ter”, Dass nach der Sanierung die
Mieten hoher werden, bestreitet
Scheinhardt nicht, Auch nicht,
dass das fiir den einen oder ande-
ren, der vielleicht zurick mochte,
ein Problem sein kiénnte. .Wenn

Bild: Metz

da vielleicht eine Oma wohnt, die
dort verwurzelt ist, dann finden
wir eine LOsung®, verspricht er.
Man nimmt es ihm ab. Auch
wenn er sagt, dass er nicht diese
Unternehmermentalitiit habe, der
¢s nur um die Verdoppelung des

Bilanzgewinns geht. Ich mdchte,
dass sich unsere Gesellschafter
auf uns verlassen kdnnen - und
auch unsere Micter, gerade die,
die sich vielleicht noch die erste
Mieterhdhung leisten kdnnen, die
zweite aber nicht mehr.”

Eben weil es ihm um die sozia-
le Verantwortung fiir die Mieter
geht, ist er richtig glicklich, bei
der Kreisbau zu sein. Davor nim-
lich arbeitete er bei einem riesi-
gen Wohnungs-Konzern, der bay-
erischen GBW-Gruppe, die aus
gleich mehreren Unternehmen
besteht, Dort war er Niederlas-
sungsleiter und von zwei Tochter-
gesellschaften auch Geschifts-
fihrer. Ich habe das gerne ge-
macht®, sagt er. Aber in e¢inem
grofen Konzern habe man eben
doch nichrt die Entscheidungsfrei-
heiten. Bei der Kreisbau mit ihren
gerade mal 30 Mitarbeitern, ist
das anders. ,Wir kénnen vieles in
kleinen Besprechungen und vor
allem schnell entscheiden.”

Neun Monate ist er nun hier.
Inzwischen hat er alle Biirger-
meister des Landkreises kennen-
gelernt, ansonsten aber noch we-

Wenn wir es
gar nicht erst
versuchen, kann es ja
nicht klappen.

Karl Scheinhardt
Zum Bau des Hauses In Tubingen, bel
dem Fiichtlinge mithelfen sollen

nig Bekanntschaften auferhalb
der Kreisbau gemacht. Das will er
jetzt dindern, Zunidichst, indem er
die Vortriige der Reihe (Architek-
tur heute* besucht. Die hat ihm,
well er sich so filr Architektur in-
teressiert, Max Schwitalla emp-
fohlen, der Architekt, mit dem die
Kreisbau Scheinhardts derzeiti-
ges Lieblingsprojekt baut: ¢in
Haus am Heuberger-Tor-Weg in
Tibingen fir Flichtlinge und an-
dere. Beim Bau sollen Flichtlinge
mithelfen, wozu viele Hiirden
fiberwunden werden mfissen. Das
scheut Scheinhardt aber nicht:
«Wenn wir es gar nicht erst versu-
chen, kann es ja nicht klappen.”

Zum Reinfinden in die Region
will er sich auch mit der Ge-
schichte beschiiftigen. Einen An-
fang dazu hat er schon gemacht:
Jch habe mir Wilhelm Hauffs
JLichtenstein® gekauft und war
kiirzlich zum ersten Mal im Tii-
binger Schloss.”
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